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Voormalig garagebedrijf met vrijstaande bedrijfswoning aan het Zuideropgaande 157 en 157A te
Hollandscheveld.

Op een fraaie, landelijke locatie in het buitengebied, aan een rustige straat, te midden van
landerijen, gelegen in het buurtschap "Nieuw Moscou" in het puntje van Zuid Drenthe op korte
afstand van o.a. Hollandscheveld, Slagharen (Overijssel) en Hoogeveen, wordt aangeboden deze
vrijstaande, onderkelderde woning met bedrijfsloods, overkapping, wasplaats,
showterrein/parkeerterrein en een grote tuin, kavelgrootte 4823 m2.

Door de grootte en de bestemming van het object, zijn er vele mogelijkheden, zoals onder andere:
bedrijvigheid of kantoor aan huis, mantelzorg, hobby-ruimte, caravanstalling, het hebben en
houden van paarden of andere dieren, etc.

Bedrijfswoning:

Indeling:

Kelder: hal en 3 kamers.

Begane grond: hal/entree, meterkast, toilet, gardarobenis, L-vormige woonkamer met airco en
gaskachel, half-open keuken, bijkeuken met achteringang en witgoedaansluitingen.

Verdieping: overloop, toiletruimte, badkamer (met ligbad, douche en wastafel) en 3 slaapkamers.
Vliering: via ladder bereikbare vliering.

Bijzonderheden woning:

De woning is gebouwd in 1984 en eenvoudig uitgevoerd.
Verwarming door gaskachels en airco (2023).
Gevelisolatie.

Dakisolatie.

Grotendeels dubbel glas.

Energielabel A

Bedrijfshal:
Begane grond: wachtkamer met toilet, bedrijfsruimte, kantine, magazijn, kantoor.
Verdieping: entresol met magazijnruimte.

Bijzonderheden bedrijfsgedeelte:

De bedrijfshal is gebouwd in 1985.

Volledig in spouw uitgevoerd.

Verwarming door gevelkachel, airco en een gasheater.
Gevelisolatie.

Dakisolatie.

Vloeistofdichte betonvloer.

Elektrisch bedienbare sectionaaldeur (3.60 x 4.00 mtr.)
3 x loopdeur.

Krachtstroom 400V.

Professioneel alarmsysteem.

Compressor met diverse luchtaansluitingen.
Wasplaats met vetafscheider.

Circa 800 m2 is bestraat met klinkers.

I info@bskmakelaardij.nl
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Het gehele terrein is rondom voorzien van een hekwerk met toegangspoort.

Bestemming:

De locatie valt onder het bestemmingsplan "Zuideropgaande 2011" en heeft de bestemming
"Bedrijf" waardoor de gronden zijn bestemd voor bedrijven, behorende tot de categorie 1 en 2
genoemd in de staat van bedrijfsactiviteiten. In theorie is het mogelijk om de bestemming middels
een procedure om te zetten in een woonbestemming.

Een klein gedeelte van het parkeerterrein is in bruikleen van de gemeente Hoogeveen.
Financiering:
Als koper dient u rekening te houden met andere financiéle voorwaarden en leencapaciteit, gelet

op de bestemming "bedrijfswoning". Deze voorwaarden wijken aanzienlijk af van de financiering
van een woonhuis met woonbestemming.

I info@bskmakelaardij.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart Uw referentie: vbo zopg 157

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 kadaster
12345  Perceelnummer
]
R i Kadastrale gemeente  Hoogeveen
rens :
9 Sectie M

Vouorlopige kadastrale grens |

Administratieve kadastrale grens Percee 4708

Bebouwing

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 februari 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

., 0528 341088 X info@bskmakelaardij.nl
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SBI-2008 [OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
5 2 ] :'.-j E 8
£ - 5 ¢ Bl
£ (<] L7} o o Owe o
01 - |LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDEOUW
011,012, 013 Akkaibouw an fruilesi! (badrijisgabouwan) 10| 10] 0 C 10 30| 2
016 o |Dienstverening tb.v. de landbouw:
016 2 |-algemeen (0.a. loonbedrijven): b.o.<= 500 m* 30| 10] 30 10 30| 2
016 4 an i j b.0. <= 500 m?* 30| 10] 30 10 30| 2
14 - |VERVAARDIGING VAN KLEDING; EN VERVEN VAN BONT
141 Vervaardiging van kleding en -loebehoren (excl. van leer) 10] 10} 30 10 30) 2
16 - |HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
162902 | riel- en fabrigkan 10 1] 30 0 30| 2
58 - |VITGEVERIWEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
18129 Klaine drukkerjan en kopiesrinrichtingen 10} 0] 30 0 30 2
1814 A |Grafische afwerking 0f 0f 10 0 10) 1
1814 B |Binderien 30| 0f 30 0 30) 2
1813 Grafische raproduktia en zetien 30| 0 10 10 30} 2
1814 Cverige grafische aktiviteiten 30| 0 30 10 30| 2
182 Reprodukliebedrijvan opgenomen media 0| 0| 10 0 10) 1
23 - |GIPSPRODUKTEN ' '
232, 234 0 |Aardewerkfabrieken:
232, 234 1 |- vermaogen elekirische ovens totaal < 40 kW 10| 10] 30 10 30) 2
31 - |VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
9524 2 |Meubelstoffearderijen b.o. < 200 m2 0 10] 10 [ 10 1
321 Fabricage van munten, sieraden e.d 30| 10] 10 10 30| 2
322 Muziekinstrumanteniabrisken 30| 10] 30 10 30) 2
32991 Sociale warkwoorzianing 0 30] 30 [ 30) 2
35 - |PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM WATER
a5 0 mal mogen
a5 Cl |-< 10 MVA 0] 0f 30 < 10 30) 2
35 D0 |Gasdistributiebednjven:
35 D3 |- gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. Cat. A 0| 0 10 C 10 10) 1
a5 D4 |- gasdnukregal- en mestruimien (kasten en gebouwen), cat. Ben C 0 [ W C 10 30] 2
36 - |WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER
35 B0 |Waterdisirbutiebednjven mel pompvermogan:
36 B1 |-< 1MW 0] 0 30 C 10 30| 2
41,42, 43 - |BOUWNIVERHEID
41,42 43 3 |-aannemersbedrijven mat werkplaats: b o < 1000 m2 0 10} 30 10 En 2
45, 47 - |HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS
451, 452, 454 Handel in auto's en reparatie- en i 10| of 30 10 30| 2
45204 B |Aulobekiededjen 0 of 10 10 10| 1
45205 Autowasserijen 10) 0 30 0 30| 2
453 Handel in auto- an motorfietsonderdelan en -accessoires 0 0l 30 10 30| 2
473 0 |Benzineservisestations:
473 3 |-zonderLPG 30| 0| 30 10 30) 2
48 - |GROOTHANDEL EN HANDELS BEMIDDELING
4622 Grth in bloemen en planten 10| 10} 30 0 30| 2
46735 4 |zand en grind:
46735 6 |-algemsen:b.o. <=200m? 0 10) 30 0 30| 2
47 - |DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
4773, 4774 Apothekan en drogisterjen [i] 0 '] 10 10| 1
4752 Bouwmarkten, tuincentra 0 0] 30 10 30| 2
4778 Detaihandel in vuunwerk tot 10 ton verpakt 0 o] 10 10 v 10| 1
952 Reparalie {b.v. particulieran (axcl. aulo’'s en molorfiaisan) 0f 0] 10 10 10| 1
55 - |LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING
562 Cateringbedrijven 10 0f 30 C 10 30) 2

., 0528 341088 X info@bskmakelaardij.nl
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49 VERVOER OVER LAND

493 Taxibedrijven 0] 0f 30 C [ 30) 2

495 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 1] 0 30 C 10 30| 2

52 DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

52108 O (verhuur 0 0f 30 C 10 30) 2

53 POST EN TELECOMMUNICATIE

531,532 Pogt- @n koeriersdiensten 1] [ W ¢ [ 30) 2

61 | Telecommunicatiebedrijven 0 o 10 o 0 10| 1
[VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE

77 (GOEDEREN

7711 Parsonanautoverhuurbednjven 10| 0f 30 10 30) 2

772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.a.g 10| 10} 30 10 30| 2

72 SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK

721 ur- en 30) 10] 30 30 R 30) 2

722 ii- en ik onderzoek 0 0f 10 0 10) 1

63, 69tm71,

73,74, 77,

78, 80tmB2 [OVERRIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING

74203 Folo- en filmontwikkelcenirales 10 of 30 C 10 30 2

37,38, 30 MILIEUDIENSTVERLENING

3700 ricolgemalen 30| 0] 10 c 0 30| 2

96 (OVERIGE DIENSTVERLENING

9602 Schoonheidsinstituten o of 10 0 10 1

9313, 9604 L an bad 10] 0] 30 C 0 30| 2

9609 Persoaniijke dienstverening n.e.g. 0] 0] 10  C 0 10 1

., 0528 341088
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Lijst van zaken «'p)
NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Zuideropgaande 157 a, 7913 TL Hollandscheveld
_Datum: 13-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

oag
)

X O K

— inde gehele woning, wat aan de plafonds zitten

Oogx
Oooooano
oooono
[

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— legplanken in slaapkamers boven blijven zitten
— Losse kasten boven blijven staan
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails
— Gordijnen

XK X
oo
oo
oo

X

K X

— Overgordijnen
— Vitrages
— Rolgordijnen

X

— Lamellen

Oonononoio

X

— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren

X | X

Oooogoao X
ojooooio|oojo|o
OoojOo|o|oo|oo|o|o

X X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
—  Parketvloer
— Houten vioer(delen)

O

X OO ®
[

— Laminaat
—  Plavuizen

X
K OOX

— in keuken, bering, hal en wc beneden

B

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

)

0o onoao
Oooooooojoogaonno

OoOooooooogoo

X
0O x X

I info@bskmakelaardij.nl



BRUINS SLOT KROEZEN

MAKELAARDIJ O.Z.

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking | O O

Qverige, te weten:
— Spiegelwanden O | O X
—  Schilderij ophangsysteem O O O
= O (] i}
= O O i
- O | [
- O | |

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

‘Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X | O |
— (Gas) fornuis O | O
- Afzuigkap & | O O
— Magnetron O X O |
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O |
- Koelkast | O |
—  Vriezer O | O
-~ Koel-vriescombinatie O | O
— Vaatwasser O | O X
- Quooker O | G| X
- Koffiezetapparaat O O O
— is eenlos apparaat O | O
= O | O

Keukenaccessoires, te weten:
- O | O X
= O ] i}
S O O i
= O | O
id O | i
s O O O X
- O | O X
= O a O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet X O O O
— Toiletrolhouder X d O (]
— Toiletborstel(houder) O X O O
- Fontein ' . (] O O
= O O i

I info@bskmakelaardij.nl
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Lighad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
- Geiser
— bevind zich in de kelder
— airco garage
— airco woonkamer
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

I info@bskmakelaardij.nl

Blijft
achter

K KODKDOKXKDODXORX

Ooooaoino

B O

XK X O

X K

Ooad

X OK OO

O|o|ooioo|o

O

Gaat

oooooooononno m}

=4

oooad

ooooononoooao

Ooooooo|o|o|onono

a

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
O
| O
O =
O O
O
O O
O
| O
O =
O O
O ]
O O
O
|
O X
O X
O
O O
O
O O
O O
O O
O ]
O
O
O X
O
O O
O
O O
O
O X
O
O
O
O
|
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
- O ] O
Telefoonaansluiting/intermetaansluiting 0 O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O | O X
O ] O
O O i
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O 0
Beplanting X ] | O
Er is mogelijk een zitmaaier ter overname. O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O o O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O | O
O ] |
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O | O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O ] O
(Broei)kas O ] O
O ] |
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X | O O
- Vlaggenmast(houder) X | O O
— Aan garage en woonhuis O | O X
= O | O

I info@bskmakelaardij.nl
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler O [ O O
Zonnepanelen 0 X 0 0
" O X O O
- O X O O
= O ) O O
- O X O O
Bi__jla_ge(_n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

I info@bskmakelaardij.nl
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Coodperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
20 snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Zuideropgaande 157 a, 7913 TL Hollandscheveld

-

. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ pjet pekend [ a nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend X ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : een klein gedeelte van het plein is eigendom van de
gemeente Hoogeveen.
d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend O ja ® nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend & ja O nee
Zo ja, welke grond? 1 zievraag 1C
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de waning en/of het perceel? Oja nee

(Biizondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

——e

., 0528 341088 X info@bskmakelaardij.nl
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Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja E nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
| Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:  —
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja B nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? OnvtOja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja K nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?
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Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? . bedrijfswoning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Oja ™ nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

X ja O nee
Oja O nee

K ja O nee

Zo ja, waar? . Inde kelder, vanwege defect in pomp voor

afwateringstysteem
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

K ja O nee

Zo ja, waar? : lichte scheurvorming in een slaapkamer.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend ® ja O nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? 01 niet bekend O ja rie

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels : tijdens de bouw.
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Oja M nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend X ja O nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?
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d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja ® nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : niet bekend.
Overige daken: : 40 jaar

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: niet bekend O ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja O nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja ® nee
Overige daken: [ niet bekend O ja & nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Er is geisoleerd tijdens het bouwen van de woning

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja ™ nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: niet bekend O ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

=

. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2013 Woning & Garage
voor het laatst geschilderd?
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? K ja O nee
Zo ja, door wie? 1 Bertde jonge
¢ Functioneren alle schamieren en sloten? ®ija O nee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? X ja O nee
Zo ja, welk type glas? : Dubbelglas.
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja B nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Nog enkele ramen met enkel glas.
i Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? X ja O nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? : 1 raam in de keuken en 1 de woonkamer

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of K ja O nee
wanden?
Zo ja, waar? 1 de wanden in de kelder

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja X nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja B nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? 01 niet bekend O ja -
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? 1 Vloeren zijn niet geisoleerd.

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a lIs er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Bila, T s
Is de kruipruimte droog? O meestal O ja ® nee
Zo nee of meestal, toelichting: . Eris een kelder onder het gehele huis (dit wordt als

kruipruimte bedoeld).

¢ s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? X soms Oja O nee
Zo ja of soms, toelichting: © Vanwege een defecte pomp die het afwateren regelt.

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van ®ja O nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onv.t ®ja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit 1 water in de kelder

geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : airconditioning en gaskachels
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ®ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Airconditioning AC1 ykr-T/011E
Type(nummer) van de installatie(s): : AC1
Installatiedatum van de installatie(s): : Augustus 2022

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja O nee

Zo ja, door wie?
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b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de inslallatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Cja. B nes
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? 1, B0 e

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja X nee
Zo ja,.betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ®ja O nee
Zo ja, welke? : slaapkamers hebben geen verwarming.

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja ® nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja E nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja ® nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen [ ja [ nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend [ ja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja O nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? - —
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Niet bekend.

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

i  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2022
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend X ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja E nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? O nader overeen te komen O ja O nee

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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[+4]

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig?

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2020

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 40 jaar

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?
Zo nee, welke niet? : Keuken gootsteen.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke? : stankoverlast in de berging

Oja X nee

Oja O nee

X ja O nee

Oja X nee

Oja ™ nee

X ja O nee
X ja O nee

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ pigt bekend X ja [ nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : Achter in het perceel bevindt zich nog een buitengebruik

onderhouden? gestelde mestkelder.
Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 1984

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 1 Koelkast is 2023 vernieuwd
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? : 1984

K ja O nee

Oja X nee

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja K nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbeslplaat die onder en/of achter de CV ketel is
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geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfpiaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blift erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ piet bekend [ ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja & nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke worlelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend & ja O nee

g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend O ja & nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? nv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? nv.t Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja & nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? nv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja O nee
| Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja ® nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja & nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja & nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja H nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrif zijn deze uitgevoerd?

n Zijin er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend O ja & nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend & ja O nee

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ®ija O nee
Zo ja, welke label? 1 energielabel A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 886,-
Belastingjaar? 1 2023

b Wat is de WOZ-waarde? € 429.000,-
Peiljaar? : 2023

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 600,-
Belastingjaar? 12023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €496,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 12023

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €74-
Elektra: €74.-
Water: €18,-
Stadsverwarming: A
Anders:
Te weten:  S:A—
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 1798

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):
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Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja ® nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

2o ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? SHm——
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? Onv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja  nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ® nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? - —
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?
12. Nadere informatie
a Overige zaken

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Bruins Slot & Kroezen Makelaardij 0.z.
Adresgegevens: Het Hoekje 2 a, 7913 BC Hollandscheveld
Telefoonnummer: 0528-341088

E-mailadres: info@bskmakelaardij.nl

., 0528 341088 X info@bskmakelaardij.nl




BRUINS SLOT KROEZEN

MAKELAARDIJ O.Z.

Een NVM-makelaar helpt u graag en goed!

Een huis kopen doet u niet zomaar. Vaak is het een van de grootste uitgaven die u in uw leven
doet.

Juist omdat het om zoveel geld gaat, kopen de meeste niet elk jaar een ander huis. Dat betekent
dat u gemiddeld genomen maar weinig ervaring hebt met het kopen van huizen. Dit hoeft echter
geen enkel probleem te zijn. NVM-makelaars verkopen dagelijks huizen en zij weten dus waar u
op moet letten.

Wat betekent de NVM voor u als klant/consument ?

De NVM-makelaar vergroot door verplichte scholingen en aanvullende opleidingen zijn
deskundigheid.

De NVM-makelaar is aangesloten op het NVM-uitwisselingssysteem, waardoor hij, en daardoor
ook u inzicht heeft in vraag en aanbod op de markt.

U kunt met al uw vragen over kopen, verkopen, prijzen rechtstreeks terecht bij uw NVMmakelaardij
Bruins Slot & Kroezen te Hollandscheveld.

Een NVM-makelaar is gebonden aan de NVM-erecode. Dat wil zeggen dat hij altijd de belangen
van zijn opdrachtgever moet behartigen.

Letop!

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de modelkoopa-
kte, die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende

goederen (NVM). Een van deze regels is, dat er bij het tot stand komen van een

koopovereenkomst een waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom

voldaan dient te worden aan de notaris.

Reactie

Namens de verkoper bedanken wij u voor de getoonde belangstelling.

Ook voor de verkoper is deze periode zeer spannend en hij is uiteraard zeer benieuwd naar uw
reactie. Wij verzoeken u vriendelijk ons uw mening (positief of negatief) te laten weten, zodat wij
de verkoper daarover kunnen inlichten.

Mocht u nadere informatie willen over aan- en verkoop van onroerend goed, taxaties,
rentmeesterschap etcetera, neem dan geheel vrijblijvend contact op met:

Bruins Slot & Kroezen Makelaardij
Het Hoekje 2a

7913 BC Hollandscheveld

telf: 0528-341088

I info@bskmakelaardij.nl
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Bruins Slot en Kroezen Makelaardij o.z.

Bruins Slot en Kroezen Makelaardij o.z. is een NVM makelaarskantoor gevestigd te
Hollandscheveld. Het kantoor bestaat sinds 1995. Bij Bruins Slot en Kroezen Makelaardij
ligt het accent op onroerend goed. Opdrachtgevers kunnen rekenen op uiterst
deskundige begeleiding bij bijvoorbeeld aan- en verkoop, huur en verhuur, taxaties,
hypotheken en beheer van onroerend goed.

Bruins Slot en Kroezen Makelaardij is een compact kantoor waar korte
communicatielijnen en vaste aanspreekpunten voor de opdrachtgever strikt in acht
worden genomen.



